lhr Verlasslicher Partner
in allen Fragen des Bauens
und Wohnens!

Im Mittelpunkt steht der Kunde

Wir sorgen fiir ein Maximum an Wohnkomfort — heute und in
Zukunft. Dazu stellen wir die Wiinsche der Kunden in den Mit-
telpunkt und setzen auf solide Leistungen, persdnlichen Ser-
vice und bestmagliche Preise. Fiir Neubauten gilt das ebenso
wie fir die Verwaltung von rund 3.600 Einheiten.

Welche Anforderungen hat der Mensch heute und in Zukunft
an modernes Wohnen? Wie kann man diese mit soliden Leis-
tungen, personlichem Service und bestmdglichen Preisen er-
flllen? Diese Fragen sind zentral fiir uns, das Team von Gewog
Neues Heim als Mitglied der Wohnbaugruppe ENNSTAL. Wir
sind ein modernes, gemeinnitziges Dienstleistungsunterneh-
men, das die Wiinsche und Bedlirfnisse der Kunden in den Mit-
telpunkt stellt. Kundenorientierung ist der rote Faden unserer
Unternehmensphilosophie, der sich von der Produktentwick-

lung UGber die Umsetzungsphase bis hin zur Verwaltung zieht.

Mobile
Projektinfos

Und so funktioniert's - 1. Code einscannen

Wohnen.
Vertrauen.

2. Code wird Ubersetzt

Wir sind fiir Sie da!

Informationen und Vormerkungen:

07722 ] 87247-514

Besuchen Sie uns auch auf Fcebook!
www.facebook.com/wohnbaugruppe.at

Jetzt kostenlos downloaden:
2 EMMA-App der Wohnbaugruppe fiir Smartphones

Wir sind Mitglied der Wohnbaugruppe ENNSTAL, einer der
fiihrenden Wohnbaugruppen Osterreichs, und ausschlieRlich
am oberosterreichischen Markt tatig.

Bekenntnis zur Leistung

Rund 3.600 Verwaltungseinheiten in 30 oberdsterreichischen
Gemeinden liegen in den Handen unserer Mitarbeiter. Dabei
bekennen wir uns zur Leistung und entlohnen unsere Mitarbei-
ter in zunehmendem Mal3e leistungsgerecht. Und sie werden
entsprechend ihrer Kenntnisse, Fahigkeiten und Neigungen
aus- und weitergebildet — um ihr fundiertes Know-how stéandig
aktuell zu halten, wovon letzten Endes Mitarbeiter und Kunden
profitieren. Ebenso von unserer ausgewogenen Wachstums-,
Gewinn- und Risikopolitik, fiir die die gemeinnitzigkeitsrechtli-
chen Vorschriften die Grundlage sind.

Unbiirokratisch und persdnlich

Fir ein hohes Mal} an Sicherheit sorgt unsere gute Eigenkapi-
tal-Ausstattung. Den Kunden in den Mittelpunkt zu stellen heif3t
flir uns auch, solide Produkte und Leistungen zum bestmaglichen
Preis anzubieten — und dabei mit dem Kunden auf Augenhdhe

zu agieren. Dass dabei das personliche Gespréach und ein rasches

und unbiirokratisches Handeln unabdingbar sind.

3. Weiterleitung zur Projektseite

GEWOG Neues Heim Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m. b. H.
Klosterstralle 27 |1 5282 Ranshofen | 07722 / 87247-0 | office.gewog@wohnbaugruppe.at | www.wohnbaugruppe.at
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EIGENTUM

5280 BRAUNAU AM INN, AUBAUERNWEG

Das ideale Zuhause
fur die ganze Familie

8 freifinanzierte Doppelhaushalften
GrofRRen von ca. 90 m?

Sonnige und zentrale Lage
Fertigstellung Winter 24/25

Ein Unternehmen der wohnbaugruppe.at



Doppelhaushilften
Braunau am Inn, Aubauernweg

8 freifinanzierte Doppelhaushalften

=

- Eigentum
« Grolen: 90 m?

OPTIMALE
GRUNDRISSGESTALTUNG

ZENTRALE
UND SONNIGE
LAGE

39,3kWh/m’a
f,.:0,76

TERRASSE
MIT GARTEN

Beispielwohnung

90 m?
s ERDGESCHOSS M 1:100 1. OBERGESCHOSS M 1:100
a ‘ WP

T

SPIELPLATZ
100 m?

" Zag

3.77m?

WC
FLESEN O |
207m <

KOCHEN
VINYL
5.68 m?

. AR.
' FLIESEN

WOHNEN - ESSEN

TERRASSE
BETONPLATTEN
14.06 m?

BOX
BETONPL,
243 m?

ZIMMER
VINYL
11.87 m?

ZIMMER

VINYL

ZIMMER
VINYL
11.57 m?

L
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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

GEWOG Neues Heim Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Klosterstralle 27, 5282 Ranshofen

Reihenhausprojekt ,,Aubauernweg” in Braunau

Fertigstellung Winter 2024/25

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Dieses Projekt besteht aus acht Doppelhaus-
halften. Die Geb&ude zeichnen sich durch ihre
optimale Raumaufteilung und 6kologische Bau-
weise aus. Die Beheizung erfolgt mittels
Luft/Wasser-Warmepumpen.

Das Erdgeschoss verfligt liber eine Terrasse mit
eigenem Gartenanteil und einer Gartenbox. Im
Obergeschoss befinden sich die drei Schlafzim-
mer und das Badezimmer. Zusétzlich sind alle
Hauser voll unterkellert.

Je Doppelhaushélfte sind ein Carport und ein
PKW-Abstellplatz zugeordnet.

Wandkonstruktion:

Die AuBRenwinde und tragenden Innenwénde be-
stehen je nach statischer Anforderung aus 25 cm
Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton. Die Aufen-
winde werden mit 16 cm WDVS ausgefiihrt. Die
nichttragenden Innenwénde werden in Trocken-
bauweise ausgefiihrt.

Fenster/Tiiren:

Die Fenster-u. Fenstertiirelemente bestehen aus
weillem Kunststoff mit 3-fach Isolierverglasung
sowie Auflenrollldden mit Gurtzug in den lt. Ener-
gieausweis geforderten Bereichen. Sdmtliche In-
nentiiren haben die Farbe Weil.

Béden/Wainde:

Decken u. Wande werden mit Halbdispersion in ge-
brochenem weil} gestrichen. In den Wohn-, Ess-,
Schlafrdume werden die Bodenfldche mit Vinyl im
Eiche Dekor inkl. Sesselleisten gestaltet. Im Sani-
tarbereich bieten wir Ihnen standardmaRig farblich
neutral gehaltene Fliesen in der Grundausstattung

Tel. +43772287247-0
office.gewog@wohnbaugruppe.at

FN110234i . Firmenbuchgericht LG Ried im Innkreis
DVR 0540790 . UID ATU38286802

an. Im Bad werden die keramischen Beldge bis ca.
zur Oberkante Zarge verfliest, im WC wird der Flie-
senbelag bis ca. 1,20 Meter hoch gefiihrt. Die Flie-
senmuster liegen bei der Besprechung fiir Sonder-
wiinsche auf.

Kiiche:
Jede Kiiche verfiligt tber ausreichend Anschliisse
fir E-Herd, Kiihlschrank, Spiile, Geschirrspiiler.

Sanitédre Ausstattung:

Im Bad finden Sie eine Badewanne und eine boden-
biindige Dusche inkl. Armatur (ohne Duschabtren-
nung), ein Handwaschbecken mit Einhandmischer.
Das WC verfiigt Gber eine komplette Wand-WC-
Anlage und einem Handwaschbecken mit Kaltwas-
seranschluss.

E-Ausstattung:
Jedes Reihenhaus verfligt lber eine benutzer-
freundliche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und

Ein Unternehmen der wohnbaugruppe.at
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Lichtausldssen. Fiir das Einziehen sind die Licht-
ausldsse mit Fassung und Gliihbirne versehen. In
zu Uberwachenden Rdumen werden Heimrauch-
melder montiert.

TV:

Die Grundversorgung mit Gsterreichischen Pro-
grammen erfolgt tiber eigene SAT-Anlagen je Rei-
henhaus. Eine Erweiterung zusétzlicher Pro-
gramme, Telefonie und Datendienste ist zwischen
dem Mieter und dem gewdlinschten Versorger di-
rekt vertraglich zu vereinbaren. Das Wohn- und die
Schlafzimmer sind mit TV-Dosen ausgestattet.

Telefon:

Eine Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Reihenhaus zur Verfligung. Grund-
satzlich ist die Versorgung mit einem Festnetzan-
schluss aber abhingig vom Versorgungswillen der
Anbieter (Kapazitdt des vorhandenen Leitungsnet-
zes) und liegt nicht im Einflussbereich des Vermie-
ters.

Heizung:

Mittels Luft/Wasser-Warmepumpe werden das
Wasser fiir die Heizung und das Brauchwasser auf-
bereitet. EG und OG sind mit einer FuBbodenhei-
zung ausgestattet.

Ihre Raumtemperatur kénnen Sie im Rahmen der
vorgegebenen Normraumtemperaturen individuell

Terrasse/ Eingangsbereich

Die Terrasse ist mit Begrenzungsleisten aus Beton
eingefasst. Der Belag besteht ebenso aus Beton-
platten, diese werden mit offenen Fugen im Sand

oder Splitt frei verlegt.

Allgemeinfliache und AuBenanlagen:

Flachen, die nicht den Reihenhdusern direkt zuge-
ordnet sind, stellen Allgemeinflichen dar. Diese
kénnen von jedem Bewohner, entsprechend den
Vorgaben des AuRenanlageplanes, genutzt wer-
den. Fir die Pflege der Allgemeinflachen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten

bereits enthalten.

Versorgung:
Heizung/Warmwasser:
pumpe

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Gewaihrleistung und Sonderwiinsche:

Nach Erhalt der Sonderwunschfreigabe von uns
sind diese bei den jeweiligen Firmen in Auftrag zu
geben und auch dort abzurechnen. Wahrend wir
lhnen fiir die Standardausstattung drei Jahre Ge-
wihrleistung bieten, gilt das fiir Sonderwiinsche

Luft/Wasser-Warme-

Seite 2 /2

Uber das Raumthermostat oder die Verteilung re- nicht.
geln.
Ihre Ansprechpartner Beratung, Finanzierung, Verkauf:

"1 GEWOG

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Klosterstralle 27

5282 Ranshofen

Telefon: 07722/87247-0
www.wohnbaugruppe.at

Frau Marianne Schober
Telefon: 07722/87247-514

Email: marianne.schober@wohnbaugruppe.at

Bauleitung, Technik:
Herr DI Bernd Klocker
Telefon: 07722/87247-516

Email: bernd.klocker@wohnbaugruppe.at
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Bauen. Wohnen. Vertrauen. Klosterstralie 27, 5282 Ranshofen

Eigentum Braunau/Aubauernweg
Doppelhaushilfte Nr. 8

FINANZIERUNG DHH FINANZIERUNG Carport/Stellplatz

Grundkosten € 54.788,00 Grundkosten € 5.581,00
Baukosten € 328.519,00 Baukosten € 27.377,00
Gesamtkosten € 383.307,00 Gesamtkosten € 32.958,00
Kaufpreis gesamt €416.265,00

Die Kosten fiir den Kauf —und/bzw. Eigentumsvertrag, sowie Grundsteuer und Eintragungsgebihr sind vom Kaufer zu
entrichten.

Jeder Wohnung sind ein Carport und ein PKW-Abstellplatz zugeordnet und die dazugehdrigen Kosten bereits im oben
angefiihrten Kaufpreis berticksichtigt.

MONATLICHE KOSTEN
Die Kalkulation der monatlichen Betriebskosten
Betriebskosten und Riicklage (exkl. HK) €211,17 inkludieren die Verwaltung, die Gemeindeabgaben
und die Betreuung der allgemeinen AuRenanlage
Umsatzsteuer € 17,78 samt Winterdienst durch externe Firmen. Aufgrund
der sich schnell &ndernden Marktlage kénnten sich
Gesamt €228,95 die Kosten dementsprechend erhéhen.

Tel. +43772287247-0

office.gewog@wohnbaugruppe.at

FN110234i . Firmenbuchgericht LG Ried im Innkreis

DVR 0540790 . UID ATU38296802 Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at



. I ( EWO ‘ GEWOG Neues Heim Gem. Wohnungsgesellschaft m.b.H.
Klosterstrafle 27, 5282 Ranshofen

Bauen. Wohnen. Vertrauen.

DoppelhausD Top 8 - Wohnung 8
90,95 m’

NETTOFLACHEN

EG

VORRAUM 5,74 m2
WwC 2,07 m2
ABSTELLRAUM 2,04 m?
KOCHEN 5,68 m2
WOHNEN/ESSEN 27,74 m?
0G

GANG 4,47 m?
BAD 7,79 m?
ZIMMER 11,87 m?
ZIMMER 11,76 m?
ZIMMER 11,79 m?
GESAMT 90,95 m?
TERRASSE 14.07 m?
GARTENGERATEBOX 2,13 m?
TROCKEN/TECHNIKRAUM 12,16 m?
KELLER 33.18 m?
UBERDACHTER EINGANG 3,77 m?
GARTEN 8 173,94 m2

STELLPLATZ UBERDACHT 14,40 m?
STELLPLATZ IM FREIEN 12,75 m?

ERDGESCHOSS M 1:100 1. OBERGESCHOSS M 1:100

UBERD. EINGANG
3.77m?

AR.

FLIESEN / ZIMMER

VINYL
11.87 m?

4}10,00 i i

WOHNEN - ESSEN
VINYL

@ 27.74 m?

ZIMMER
VINYL

ZIMMER
VINYL

=anin
BOX
14.07 m?
UL
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Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at

Bewerbung

Ich interessiere mich fiir das Bauvorhaben Objekt 2790 in Braunau am Inn und bewerbe mich unverbindlich um nachstehendes Doppelhaus:

Bitte Doppelhaus nach Interesse reihen:

2- _

Zweck des Erwerbs*:

Personliche Angaben:

O Erwerb zur Eigennutzung
O Erwerb zur Nutzung durch nahe Angehérige
—— ,am Unterschrift:

Dieses Blatt bitte heraustrennen und retournieren an: anna.schober@wohnbaugruppe.at

*Pflichtfeld
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