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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft ELIN GmbH
Strauf3gasse 2 / 8160 Weiz

29 Wohneinheiten in Weiz, Hofstattgasse 11 &13

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Das Projekt besteht aus zwei Hdusern mit 29
Wohnungen. Die Wohnungen zeichnen sich
durch ihre optimale Raumaufteilung und dko-
logische Bauweise aus. Die Beheizung erfolgt
Uber Fernwirme mit Biomasse und sorgt so-
mit fiir ein nachhaltiges Wohnen.

Die ErdgeschoBwohnungen verfligen Uber

eine Terrasse mit zugeordnetem Gartenanteil,
die restlichen Wohnungen verfiigen Gber ei-
nen grof3ziigigen Balkon. Jeder Wohnung ist
ein PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage zuge-
ordnet. Zusétzlich stehen Besucherparkplétze
im Freien zur Verfligung.

Wandkonstruktion:

Die Aullenwinde bestehen grofteils aus 25 ¢m
Ziegelmauerwerk mit 20 cm Vollwarmeschutz. Die
Wohnungstrennwinde werden massiv ausgefiihrt,
die Innenwénde bestehen aus Gipskartonsténder-
wanden.

Fenster/Tiiren:

Die Wohnungseingangstir wird in der Farbe Weil3
ausgefiihrt und verfiigt iber ein einbruchhemmen-
des Schloss Einbruchschutz RC 2.

Die Fenster — und Fenstertlirelemente bestehen
aus weillem Kunststoff mit einer 3-fach Isolierver-
glasung sowie Auflenjalousien mit Schnurzug in
den lt. Energieausweis geforderten Bereichen. Die
Innenfensterbidnke werden mit weilRer Melamin-
harzbeschichtung ausgefiihrt. Sdmtliche Innenti-
ren werden mit Holzumfassungszargen und Tir-
bliattern mit Réhrenspann-Fiillung in der Farbe
Weild ausgeflihrt.

Béden/Wande:

Decken und Wénde werden mit einer natirlichen
Halbdispersion in gebrochenem Weil3 gestrichen.
In den Wohn-, Ess- und Schlafraumen wird die Bo-
denfléche einheitlich mit Parkett inklusive Sessel-
leisten gestaltet. In den Sanitdr- und Abstellberei-
chen werden keramische Belédge verlegt. Im Bad
werden die keramischen Belédge bis ca. 2,20 m
Hohe verfliest, das WC erhélt Sockelleisten mit ca.
8 cm Hohe. Die Fliesenmuster liegen bei der
Mieterbesprechung fiir die Sonderwiinsche zur Be-
sichtigung auf.

Kiiche:

Jede Kiiche verfligt Giber sédmtliche Anschlisse fir
E-Herd, Kihlschrank, Spiile, Geschirrspliler.
Genligend Warmwasser ist Uber den Fernwarme-
speicher der Wohnung verfligbar. Untertischspei-
cher werden zusétzlich in jenen Kiichen eingebaut,
die weiter als 6 m vom Fernwérmespeicher ent-
fernt liegen.



Sanitdre Ausstattung:

Im Bad finden Sie neben einer Badewanne 75/170
cm oder aufgesetzte Dusche 90/90 cm inkl. Ein-
handmischbatterie und Brausegarnitur ein Hand-
waschbecken mit Einhandmischer sowie einen
Waschmaschinen-Anschluss.

Das WC verfligt tiber eine komplette Wand-WC-
Anlage. Ebenso gelangt ein Handwaschbecken mit
Kaltwasseranschluss zur Ausfiihrung.

Liiftung:
Jederinnenliegende Sanitdrraum (ohne Fenster) ist
mit einer mechanischen Entliiftung ausgestattet.

E-Ausstattung:

Jede Wohnung verfligt Uber eine benutzerfreund-
liche Anzahl an Steckdosen, Schaltern und Licht-
ausldssen. Fir das Einziehen sind die Lichtauslisse
mit Fassung und Gliihbirne versehen. In zu tber-
wachenden Rdumen werden Heimrauchmelder
montiert.

TV:

Die Wohnanlage wird mit einer Satelliten-Emp-
fangsanlage ausgestattet. Fir den Fernsehemp-
fang sind nur noch Receiver erforderlich. Im Wohn-
zimmer ist ein TV-Anschluss voll ausgebaut. Damit
Sie auch die Méglichkeit haben, die Schlafraume
mit TV nachzurilisten, ist eine Leerverrohrung vor-
gesehen.

Telefon:

Die Wohnanlage erhalt eine Glasfaseranbindung.
Eine Leerverrohrung fiir einen Telefonanschluss
steht lhnen im Vorraum der Wohnung zur Verfi-
gung. Grundsiatzlich ist die Versorgung der Woh-
nung mit einem Festnetzanschluss aber abhingig
vom Versorgungswillen der Al-Telekom (Kapazi-
tdt des vorhandenen Leitungsnetzes) und liegt
nicht im Einflussbereich des Vermieters.

Heizung:

Mittels Fernwarme wird das Wasser fiir die Hei-
zung und das Brauchwasser aufbereitet. Uber ein
Leitungssystem wird ein Fernwéarmespeicher ge-
speist, der im Badezimmer Uber der Waschma-
schine platziert ist und iber den die Warmwasser-
erzeugung erfolgt.

Stand: 2023_08_04

Ihre Wohnungstemperatur kénnen Sie im Rahmen
der vorgegebenen Normraumtemperaturen indivi-
duell regeln.

Heizwadrmebedarf HWB: 24,6 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fGEE: 0,69

Terrasse — Bodenbeldge:

Bei den Wohnungen in den Obergescholen bleibt
auf den Balkonen die Betonplatte auf Sicht, die Ter-
rassen im Erdgeschol} werden mit Betonplatten
belegt. Die Dachgeschole erhalten auf den Terras-
sen einen Holzbelag.

Wohnungszubehor:

Jede Wohnung verfligt Gber ein Kellerabteil. Ein
PKW-Abstellplatz ist jeder Wohnung in der Tiefga-
rage zugeordnet (gesonderte Mietvorschreibung).

Allgemeinfliache und AuBenanlagen:
Flachen, die nicht den Wohnungen direkt zugeord-
net sind, stellen Allgemeinfldchen dar. Diese kon-
nen von allen Bewohner/innen entsprechend den
Vorgaben des AuBenanlageplanes genutzt werden.
Fur die Pflege der Allgemeinflichen bzw. die
Schneerdumung wird ein Unternehmen beauf-
tragt. Die Kosten hierfiir sind in den Betriebskosten
bereits enthalten.

Den Wohnungen direkt zugeordnete Flachen kon-
nen geneigt ausgefiihrt sein, aufgrund topographi-
scher Anforderungen Béschungen und Stitzbau-
werke aufweisen und Schéchte sowie Revisions-
6ffnungen enthalten.

Versorgung:

Heizung/Warmwasser: Anschluss an das Fernwar-
menetz Weiz.

Wasser: Anschluss an das Ortsnetz

Abwasser: Anschluss am 6ffentlichen Kanal

Gewibhrleistung und Sonderwiinsche:
Sonderwiinsche sind bei den jeweiligen Firmen in
Auftrag zu geben und auch dort abzurechnen.
Waihrend wir |hnen fiir die Standardausstattung
drei Jahre Gewéhrleistung bieten, gilt das fiir Son-
derwiinsche nicht.



Fertigstellung:
Dem Bauzeitplan entsprechend wird die Fertigstellung der Wohneinheiten voraussichtlich im September 2024
erfolgen.

Achtung:

Anderungen in der Ausstattung, Planung usw., die sich aus baubehérdlichen oder sonstigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften, aus Auflagen des Férderungsgebers oder bautechnischen bzw. bauwirtschaftlichen Erfor-
dernissen ergeben, sind maéglich.

Die in den Planen eingezeichneten sanitidren Ausstattungsgegenstinde sind schematisch dargestellt und kén-
nen in ihren Abmessungen und Geometrien von der tatsachlichen Standardausfiihrung abweichen.
Méblierungen wie Kiichen, Betten, Kasten, etc. sowie Bepflanzungen und Maébel im Aufienbereich sind nicht

Teil der Ausstattung.

Ilhre Ansprechpartner
-I SG E Beratung, Finanzierung, Férderung:
Frau Sabine Brandstéatter (DW 602)
Bauen. Wohnen. Vertrauen. Frau Gabriele Hutter (DW 611)
Gem. Siedlungsgesellschaft Telefon:
ELIN GmbH 03172 2869-602
StrauBgasse 2 03172 2869-611
8160 Weiz
Telefon: 03172 2869-0 Email:
sabine.brandstaetter@wohnbaugruppe.at
www.wohnbaugruppe.at gabriele.hutter@wohnbaugruppe.at

Bauleitung, Technik:
Herr Baumeister DI Franz Weissensteiner

Telefon: 0316/8073-437
Email: franz.weissensteiner@wohnbaugruppe.at



mailto:franz.weissensteiner@wohnbaugruppe.at

LAGEPLAN

Stand: 2023_08_04



I S G E Gemeinnttzige Siedlungsgesellschaft ELIN GmbH

Bauen. Wohnen. Vertrauen. StrauRgasse 2 / 8160 Weiz

Wohnhausanlage Hofstattgasse 11
Wohnung Nr. 5 Miete mit Kaufoption

FINANZIERUNG

Grundkosten € 17.342,00

Baukosten € 188.195,00

Gesamtkosten € 205.537,00

ANZAHLUNG

Variante A B
Eigenmittel bei € 3.468,40 € 3.468,40
Vertragsunterfertigung

Restzahlung vor Bezug € 13.873,60 X

Jéhrliche Rate 2. bis 5. Jahr
zuziiglich Zinsen (dzt. 3,5 % p.a.) X € 3.468,40
berechnet vom aushaftenden Betrag

MONATLICHE KOSTEN

*) Zinssatz zum Zeitpunkt der Berechnung betrégt 4,75 %.

Miete gemaB WBE 2015*) € 446 30 Die Verdnderungen des Zuschusses gemdf3 Wohnbauférderung werden
! jéhrlich beriicksichtigt. Wohnunterstiitzung méglich!

Wichtig! Die Miete hdngt wesentlich vom Zinssatz ab und dndert sich

Betriebs-**) und Verwa ltungskosten € 142’28 dementsprechend. Das Nutzungsentgelt ist inklusive Wohnbonus des Landes
Steiermark, welcher vorerst bis 31.12.2024 gewdhrt wird.

Umsatzsteuer € 60,30  ** Die Kalkulation der monatlichen Betriebskosten basiert auf einer
Vollbetreuung (Schneerdumung, Pflege der Auf3enanlagen,
Stiegenhausreinigung) der Wohnanlage durch externe Firmen.

Gesamt €648,88

Jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenabstellplatz zugeordnet (siehe néchste Seite).

Die Verrechnung von Kaltwasser, Warmwasser und Heizkosten erfolgt direkt mit den
Mietern iiber eine Abrechnungsfirma.

Tel. +4331722869-0

office.sgelin@wohnbaugruppe.at

FN 66613k . Firmenbuchgericht LG Graz

DVR 0603881. UID ATU45213004 Ein Unternehmen der wohnbaugruppe.at
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Bauen. Wohnen. Vertrauen.

Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft ELIN GmbH
StraulRgasse 2 / 8160 Weiz

Wohnhausanlage Hofstattgasse 11/13
Tiefgaragenabstellplatz mit Kaufoption

FINANZIERUNG

Grundkosten €867,00
Bankdarlehen €18.720,00
Gesamtkosten €19.587,00
ANZAHLUNG

Eigenmittel bei Vertragsunterzeichnung € 289,00
Restzahlung vor Bezug €578,00
MONATLICHE KOSTEN

Annuitat 1. Jahr *) €79,46
Betriebs- und Nebenkosten € 23,20

Umsatzsteuer € 20,60

Gesamt €123,26

Tel. +4331722869-0
office.sgelin@wohnbaugruppe.at

FN 66613k . Firmenbuchgericht LG Graz
DVR 0603881.UID ATU45213004

*) Zinssatz zum Zeitpunkt der Berechnung betrégt 4,75 %. Die
Verdnderungen des Zuschusses gemdf3 Wohnbauférderung werden jéhrlich
beriicksichtigt.

Wichtig! Die Annuitdt hdngt wesentlich vom Zinssatz ab und dndert sich
dementsprechend.

Ein Unternehmen der Wohnbaugruppe.at



